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Redeggrelse, lokalplan 1.26.4

Indledning

Lokalplanens indhold

Lokalplan 1.26.4 omfatter et omradde i Taastrup ved
Dorphs Allé mellem Valbyvej og Elme Allé. Det bestar
af 2 samnoterede matrikelnumre (= 1 ejendom).

Lokalplanen udarbejdes for at @ndre anvendelsen fra
berneinstitution til erhverv og beboelse.

Under hensyn til arealets beliggenhed 1 byomradet, og
de omgivende ejendommes anvendelse, giver planen
mulighed for at anvende omradet til bade erhverv og be-
boelse.

Der gives mulighed for udstykning 1 2 parceller under
hensyntagen til eksisterende bebyggelse. Det samlede
etageareal 1 omradet mé ikke vere hgjere end det er ved
lokalplanens vedtagelse. Der stilles desuden krav til
parkeringspladser og opholdsarealer.

Historie
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Ejendommen bestér af en villa der oprindeligt blev an-
vendt til beboelse og en lagerhal der er opfort som et
tuborgdepot. Senere har omrédet i en periode varet an-
vendt ti] berneinstitution.

Efter nedleggelse af berneinstitutionen har der varet
forskellige midlertidige anvendelser. I dag anvendes vil-



Forholdet til anden
planlegning

Baredygtig udvikling
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laen som kollektivhus for hjemmehjzlpere og sygeple-
jersker, og lagerhallen er udlejet til garage/lager.

Omrédet er omfattet af lokalplan 1.26.2 og er her1 udlagt
til offentlige formal (berneinstitutioner). For dette var
omradet omfattet af byplanvedtegt 1-26, (handveark,
service og butikker).

Omradet er en del af kommuneplanens rammeomrade
168 og ligger pa greensen mellem det lokale centeromré-
de ved Kogevej og boligomradet 1 den ostlige del af Ta-
astrup. I rammeme fastsattes anvendelsen til boligfor-
mal, dog saledes at der for de her omhandlede ejendom-
me er mulighed for at opretholde de hidtidige anvendel-
sesmuligheder.

Det er byradets holdning at man ved byggeri og udvik-
ling 1 Heje-Taastrup Kommune skal straebe efter en ud-
vikling der bade skonomisk og ekologisk er baredygtig.
Bygningemes ressourceforbrug skal s& vidt muligt be-
graenses. Der skal tages hensyn til ressourceforbruget
bade ved opferelsen og ved den fremtidige drift.

Kvalitet

Bebyggelsen skal vare af hej kvalitet. Den enkelte byg-
ning skal vare harmonisk og velproportioneret 1 sit ud-
tryk, opfert af gedigne materialer og i en materialegko-
nomisk konstruktion.

Energi
Bebyggelsen skal indrettes og opferes sddan at det ned-

vendige energiforbrug bliver mindst muligt. Det gealder
dels for opfarelsen, dels for den fremtidige opvarmning
og belysning.

Vand

Bebyggelsen skal indrettes sddan at det nedvendige for-
brug af drikkevand bliver sa lille som muligt. Regnvand
fra bygningerne og de overdekkede arealer skal i storst
muligt omfang nyttiggeres f.eks. ved nedsivning eller
opsamling (f.eks. til bilvask, havevanding m.v.)

Affald

Bebyggelsen skal indrettes saledes at mulighederne for at
udnytte de ressourcer der findes i affald bliver bedst mu-
lige.



Lokalplanens retsvirk-
ninger
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Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen mé de ejendomme der er omfattet af planen,
1 felge planlovens § 18, kun udstykkes, bebygges eller i
gvrigt anvendes i1 overensstemmelse med planens be-
stemmelser.

Den nuvarende lovlige anvendelse af en ejendom kan
fortsatte som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i
sig selv krav om etablering af de anleeg med videre der er
indeholdt 1 planen.

I henhold til planlovens § 47 er der mulighed for at eks-
propriere ejendomme eller rettigheder over ejendomme
nar ekspropriation vil vere af vasentlig betydning for
realisering af lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanens bestemmelser
under forudsatning af at det ikke er 1 strid med princip-
perne i lokalplanen.

Videregéende afvigelser fra lokalplanen kan kun gen-
nemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.



Hgoje-Taastrup kommune. Lokalplan 1.26.4

§ 1. Lokalplanens formal

§ 2. Lokalplanens omra-
de og zonestatus

§ 3. Omradets anvendel-
se

§ 4. Udstykning

§ 5. Parkering

I henhold til lov om planlegning (lovbekendtgerelse nr.
746 af 16 august 1994 med senere @ndringer) fastsattes
falgende bestemmelser for det i § 2 naevnte omréde.

Lokalplanens formal er at fastlegge den fremtidige an-
vendelse af arealet til erhverv og beboelse, samt at fast-
leegge bebyggelsesregulerende bestemmelser for omré-
det.

Lokalplanen afgranses som vist pa kortbilag 1, og om-
fatter matr. nr.e. 5 og 5" Taastrup Valby by, Taastrup
Nykirke, samt alle parceller, der efter den 22. januar
1997 udstykkes fra den nzvnte ejendom.

Omrédet ligger 1 byzone.

Omradet ma anvendes til bolig og erhverv, sdsom of-
fentlig og privat service (kontorer, klinikker o.lign.),
samt ikke generende varksteds- og lagervirksomhed.

Der kan i forbindelse med varkstedesvirksomhed forega
salg af produkter der fremstilles pa ejendommen, samt
produkter med naturlig tilknytning hertil. Herudover mé
der ikke drives detailhandel indenfor omradet.

Der mé indenfor omradet ikke drives nogen art af virk-
somhed, som ved stav, rog, lugt, stgj, rystelser eller ved
sit udseende eller p&4 anden made, efter byradets sken, er
til ulempe for den omkringliggende bebyggelse.

Samnoteringen af de 2 matrikelnumre kan ophaves, og
ejendommen udstykkes med skel beliggende mindst
1,5m fra eksisterende lagerhal, 1 princippet som vist pa
bilaget. Der kan ikke ske yderligere udstykning.

Der skal minimum anlagges 1 p-plads for hver 50 m’
etageareal til erhverv, samt 1 p-plads for hver pdbegyndt
100 m’ bolig.



§ 6. Bebyggelsens om-
fang og placering

§ 7. Bebyggelsens ydre
fremtraeden

§ 8. Ubebyggede arealer
og hegning

§ 9. Lednings- og forsy-
ningsanlzeg

§ 10. Ophaevelse af lokal
plan

Indenfor omradet mé det samlede etageareal ikke vare
hejere end det eksisterende (villa 183 m’, udhus 25m’
og lagerhal 204 m’).

Bygninger ma ikke opferes med mere end 1 etage med
udnyttelig tagetage.

Ny bebyggelse ma ikke opferes i mere end 8,5 meters
hejde over det omliggende terran.

Facader skal primart opferes af tegl og kan enten frem-
std i blank mur eller som pudsede, berappede eller sak-
keskurede facader.

Taghzeldningen skal veere mellem 30° og 60°.

Ubebyggede arealer, der ikke anvendes til parkering,
gardsplads eller lignende, skal anlegges og vedligehol-
des som have.

Der skal indenfor omradet etableres velplacerede og
velindrettede udenders opholdsarealer svarende til
mindst 10% af erhvervsarealet og 50% af boligarealet.

Der skal afsettes plads til opbevaring af affald og gen-
brug, bade for beboelse og erhverv. ) Der ma ikke herud-
over veere udenders oplag.

Ved udstykning ma der i det nye skel kun hegnes med
fast hegn.

Ny bebyggelse skal tilsluttes kollektiv varmeforsyning

efter byradets neermere anvisning (fjernvarme).

Ny bebyggelse skal tilsluttes den offentlige spilde-
vandskloakering og kollektive vandforsyning.

Lokalplan 1.26.2 ophzves og aflyses.

") Der henvises i gvrigt til Hoje-Taastrup Kommunes regulativer for erhvervs- og husholdningsaffald.



Vedtagelsespategning
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I henhold til § 27 i lov om planlegning vedtages foran-

stdende lokalplan endeligt, og i medfor af § 31 i samme
lov begeres lokalplanen tinglyst pd de af samme omfat-
tende ejendomme.

Hgje-Taastrup byradd den 26. august 1997

Sign.
Anders Bak
borgmester

Peter B. Zahlekjer
teknisk direktor

Lyst den 9.9.1997 under nr. 17478

Retten 1 Taastrup
Lyst akt. nr. AG 79

Sign.

Else Jorgensen



Lokalplangreense

Uel af Taastrup-Valby By,
Taastrup-Nykirke
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